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el saldo en circulacién, el emisor podra colocar nuevas series reutilizando el cupo liberado, siempre que dicho
saldo no supere en ningin momento el referido monto. En consecuencia, el monto total de pagarés colocados
durante el plazo del programa podra ser superior a ochenta millones de quetzales (Q.80,000,000.00), sin que el
saldo en circulacion exceda en ningin momento ese limite.

Suscripcién: No existe un acuerdo de suscripcién total o parcial de la emisién bajo programa con algun
Agente de Bolsa.

Anotaciones en cuenta: Los valores de esta emisién bajo programa seran representados mediante
anotaciones en cuenta, de acuerdo con lo resuelto por el 6rgano competente del emisor.

Forma de circulacién de los valores: Los valores representados mediante anotaciones en cuenta,
qguedan sujetos al régimen legal respectivo conforme a la Ley del Mercado de Valores y Mercancias
{Decreto 34-96 del Congreso de la Republica) y adicionalmente, por lo establecido en el Reglamento para
la emisién e inscripcién de valores representados por medio de anotaciones en cuenta de CVN, debiendo
las adquisiciones y las transmisiones anotarse en el Registro Especifico de Anotaciones en Cuenta (REAC)
respectivo.

Plazo de colocacién de la serie o series y vigencia del programa: El plazo de colocacién de la serie o
series serd dado a conocer al mercado en el momento de la publicacién del respectivo Aviso de Oferta
Publica (AOP), al igual que el plazo de los valores a colocar; el plazo de vigencia del programa de emisién
para la colocacién de valores en mercado primario es de 3 afios contados a partir de la inscripcién de la
oferta publica en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias, venciendo el **** de **** del afio
2029-. El plazo para negociacién en mercado secundario abarcara la vigencia de los valores que se emitan.
Mecanismos de colocacién y asignacion: El mecanismo de colocacién de los pagarés de la presente
emisién bajo programa se realizard de acuerdo a lo indicado en el “"NORMATIVO DE PROCEDIMIENTOS
PARA LA OFERTA PUBLICA DE VALORES DE DEUDA MEDIANTE EL PROCESO DE ADJUDICACION POR EL
MECANISMO DE SUBASTA HOLANDESA BURSATIL A TRAVES DE BOLSA DE VALORES NACIONAL, S.A." y el
proceso de cumplimiento y asignacién de las operaciones producto de la adjudicacién, se daré a conocer
en el momento que se publique el respectivo Aviso de Oferta Publica.

Fecha de las autorizaciones y nimero inscripcion: La emisién bajo programa tuvo origen segln acta
ndmero **¥****¥¥¥¥*dea |]a Asamblea General de Accionistas de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., y
quedé autorizada por el Consejo de Administracién de Bolsa de Valores Nacional, S.A. con fecha XXXXXXX
e inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias con fecha XXXXXXXXX, bajo el cddigo
XXXXXXXX.

Firma de auditores: Klynveld Peat Marwick Goerdeler, S.A., miembro de KPMG es la firma de auditoria
externa contratada por Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., que ha emitido opinién sobre los estados
financieros preparados con base en las practicas contables derivadas de la aplicacién de las regulaciones
del impuesto sobre la renta contenidas en el Libro 1 de la Ley de Actualizacién Tributaria, Decreto 10-
2012 Congreso de la Republica de Guatemala y sus reformas.

Proyecciones financieras: Se incluyen al presente prospecto proyecciones que generan el negocio al
corto y mediano plazo. Dichas proyecciones se encuentran en la pdgina 57 del presente prospecto.
Calificacién de Riesgo: Largo plazo: GTBBB; corto plazo: GT3, ambas con perspectiva estable, otorgada
al emisor con datos auditados al 31 de diciembre de 2024 por la entidad Pacific Credit Rating Guatemala,
S. A, calificadora inscrita en el RMVM. En todo caso, la primera serie de valores de esta emisién podra ser
colocada en Bolsa de Valores Nacional, S.A., si y solo si la calificacién de riesgo con datos a diciembre 2025
ya ha sido presentada por la emisora tanto a la Bolsa como al Registro del Mercado de Valores y
Mercancias.

Garantias: Los pagarés de esta emision bajo programa estdn respaldados con todos los activos y
derechos enajenables que posea el emisor al momento de exigirse su cumplimiento. En adicién, los
pagarés también contaran con garantia de terceras entidades relacionadas que pertenecen al mismo grupo
empresarial, pues las sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A. prestaran
conjuntamente su aval.

Aval: La emisién bajo programa cuenta con el aval de las sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala,
S.A. (una casa de cambio debidamente autorizada por Junta Monetaria) y LAFISE Valores, S.A. (un agente







“LA INSCRIPCION DE ESTA OFERTA PUBLICA EN EL REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES Y MERCANCIAS NO
IMPLICA ASUNCION DE RESPONSABILIDAD DE NINGUNA ESPECIE POR PARTE DEL REGISTRO EN RELACION A
LOS DERECHOS QUE LOS VALORES INCORPORAN NI SOBRE LA LIQUIDEZ O SOLVENCIA DEL EMISOR, SINO
SIMPLEMENTE SIGNIFICA LA CALIFICACION DE QUE LA INFORMACION CONTENIDA EN LA OFERTA SATISFACE
LOS REQUISITOS QUE EXIGE LA LEY.”

“ESTA EMISION BAJO PROGRAMA NO ESTA SUJETA A TIPO ALGUNO DE ACUERDO, CONDICIONANTE O
COVENANT."”

“EN ESTA OFERTA PUBLICA NO SE CUENTA CON LA FIGURA DE REPRESENTANTE DE LOS INVERSIONISTAS.”

“CUALQUIER DECISION DE INVERSION EN PAGARES DEBE TOMARSE UNICAMENTE SOBRE LA BASE DE LA
INFORMACION QUE SE INCLUIRA EN CUALQUIER DOCUMENTO DE OFERTA PROPORCIONADO EN RELACION
CON LA OFERTA DE DICHOS PAGARES. LOS POSIBLES INVERSIONISTAS DEBEN TOMAR SUS PROPIAS
DECISIONES DE INVERSION.”

El prospecto se encuentra a disposicién con el Agente de Bolsa a cargo de la emisién y también podréan consultarse
en internet en las paginas: http://www.bvnsa.com.gt, http://www.rmvm.gob.gt/, en el entendido de que ninguna
de las paginas de internet anteriores forma parte del prospecto.

Agente de Bolsa: LAFISE VALORES, S. A.
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LAFISE

. INFORMACION DEL EMISOR

A.IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD

A Nombre del Emisor:
La entidad emisora se denomina Arrendadora LAFISE de Guatemala, Sociedad Andénima, siendo su
nombre comercial LAFISE de Guatemala, Sociedad Anénima.

A.2 Domicilio Legal:
El domicilio legal del emisor es Avenida La Reforma 7-01, antiguo edificio embajada Estados Unidos,
Zona 10, municipio y departamento de Guatemala

A3 Fechas y datos de Inscripcion en el Registro Mercantil
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., fue constituida mediante la escritura publica nimero 25
autorizada en esta ciudad el 09 de noviembre de 1989 por el Notario juan Alfonso Solares Camacho,
la cual quedd inscrita en el Registro Mercantil General de la RepUblica bajo el Nimero 18,436, Folio
186, del Libro 87 de Sociedades Mercantiles, con inscripcién provisional desde el 08 de diciembre de
1989 y definitiva el 20 de marzo de 1990.

A la fecha se han realizado las siguientes modificaciones al pacto social:

¢ Mediante escritura publica nimero 33 autorizada en esta ciudad el 04 de marzo del afio
1994, por la Notaria Vivian Moralejo Aycinena, fue ampliado el capital autorizado.

e Mediante escritura publica nimero 205 autorizada en esta ciudad el 13 de diciembre del afio
2000, por el Notario Manuel Alberto Ramirez Archila, fue modificado el periodo fiscal de la
entidad.

o Mediante escritura pablica nimero 12 autorizada en esta ciudad el 26 de junio del afio 2008,
por el Notario Elias José Arriaza Sdenz, fue modificada la razén social y el objeto de la
sociedad.

e Mediante escritura publica nimero 72 autorizada el 08 de julio del afio 2019, por el Notario
Tito Santis Mendizébal, fue ampliado el capital autorizado.

A4 Breve Historia

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. se constituyé en el afio de 1989; el giro principal de la entidad
era la prestacion de servicios de asesoria financiera o de servicios relacionados con éstos, directa o
indirectamente, asi como actividades de inversién de su propio capital, incluyendo las actividades de
compra, venta y desarrollo de bienes inmuebles. En el afio 2008, la Asamblea General de Accionistas
aprob6 la modificacién de los estatutos sociales relativo al cambio del objeto de la sociedad,
aprobando que este consistiera en desarrollar e incursionar en los servicios de arrendamiento en
general, incluyendo el de tipo financiero. Pero es hasta 2014, que la sociedad decide promover e
impulsar el negocio de arrendamiento, iniciando operaciones de este giro en 2015.

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. es una entidad del Grupo LAFISE. Grupo LAFISE tiene
presencia en 11 paises, con especializacién en la prestacién de servicios de indole financiero. Las
sociedades de Grupo LAFISE, en forma directa o a través de sociedades holdings intermedias
consolidan sus cifras financieras en LAFISE GROUP PANAMA, INC., una sociedad constituida en
Panamé, que es sujeta de regulacién y fiscalizacién transfronteriza y consolidada por parte de la
Superintendencia de Bancos de Panama, y para cuyo propdsito se coordina con las demas
superintendencias y entes reguladores de la Regién Centroamericana. Sin embargo, el emisor no esta
sujeto a la vigilancia'e inspeccién de la Superintendencia de Bancos de Guatemala, aunque debe de
cumplir con lo establecido en el articulo 40 del Decreto 19-2002.
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A.4.5

A.4.6

A.5

A.6

A.6.1

A.6.2

A.6.3

A6.4

A7

Almacenadora
El Grupo también presenta servicios de almacenaje en Nicaragua.

Fiduciaria
El Grupo también presenta servicios fiduciarios desde Panamd y Costa Rica. Los bancos de Grupo
LAFISE también ofrecen servicios de fideicomiso en diversas modalidades.

Actividad principal
Actualmente la actividad principal para Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., es prestar el servicio
de arrendamiento financiero, arrendamiento operativo y factoraje.

Principales categorias de productos vendidos o servicios prestados

Arrendamiento Financiero:
El arrendamiento financiero consiste en la adquisicion de bienes muebles como maquinaria,
vehiculos, equipo industrial y agricola, equipo médico o de cémputo, entre otros, para su posterior
arrendamiento.

Este tipo de arrendamiento se caracteriza por la opcién que tiene el arrendatario al final del plazo del
contrato de comprar el bien arrendado a un precio muy inferior al valor de mercado de dicho bien.

Arrendamiento operativo:
A diferencia del arrendamiento financiero, en el arrendamiento operativo el arrendatario por lo
general no tiene interés en la adquisicién de los bienes al final del contrato, o bien el valor al que
pudiera comprarlos es similar al valor de mercado de estos.

Arrendamiento lease back:
Ofrecido a empresas que desean mejorar su flujo de efectivo de forma inmediata, la venta de algunos
de sus activos, ya sean bienes muebles o inmuebles, a una entidad arrendadora, que a su vez les
entregard en arrendamiento dichos bienes. En muchos de estos casos los contratos de
arrendamiento son de largo plazo ya que los bienes objeto de este tipo de arrendamiento por lo
general responden a caracteristicas especiales de la empresa arrendataria.

Factoraje:
Arrendadora LAFISE de Guatemala realiza operaciones de descuento de facturas para adelantar a
empresas el flujo de las ventas ya realizadas por estas. Como variante de este servicio, Arrendadora
LAFISE de Guatemala realiza el descuento de facturas a los proveedores de empresas que califiquen
para ello.

Importe neto durante los Gltimos tres ejercicios
Arrendadora LAFISE de Guatemala ha realizado del afio 2023 al afio 2025 mas de 120 operaciones de
Arrendamiento Financiero. Del 2023 al 2025 se han otorgado operaciones de Leasing por
Q60,019,313.57 y $9,163,855.56.

LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A., quienes prestan conjuntamente su aval, cuentan con
Ingresos y ganancias realizadas en el dltimo afio, seglin se muestran en los Estados Financieros
Auditados al final de cada periodo.
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6.43% 24.84% 15.66%
*En los prospectos de las emisiones Pagarés LAFISE ARQ2 Pagarés LAFISE AR$2 (ofertas publicas vigentes en Mercado Primario
de 2023 a 2026) este rubro aparecia como “Retorno del Capital Pagado”.

A.8 Ubicacién e importancia de los principales establecimientos del emisor
Actualmente Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A, tiene presencia fisica Gnicamente en sus
oficinas centrales, ubicadas en la Avenida La Reforma 7-01, antigua embajada de Estados Unidos,
Zona 10, Guatemala, municipio y departamento de Guatemala.

A9 Descripcion del grupo y estructura de control
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. actualmente pertenece al grupo financiero regional Grupo
LAFISE. Las diferentes sociedades de Grupo LAFISE se consolidan directamente o a través de holdings
intermedias en LAFISE Group Panama Inc. Esta sociedad es fiscalizada y consolidada de forma
transfronteriza por la Superintendencia de Bancos de Panama. Adicionalmente, Grupo LAFISE
participa regularmente en reuniones con el Colegio de Superintendentes de Centroamérica, Panama
y Repiblica Dominicana, donde se evalda el desempefio del Grupo en forma conjunta.
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Secretaria Marcela Zamora Teran de Erafia

A11 Principales ejecutivos de la entidad controladora directa, LAFISE Valores:

Principales Ejecutiy

Gerente General y Representante Legal | Roberto Antonio Solérzano Contreras
Gerente de Negocios Ericka Paola Tobar Muralles
Gerente de Operaciones Byron Giovanni Garcia Orellana
Gerente de Divisién Bursatil Javier Alejandro Diaz Castafieda

A.12  Miembros que conforman el Consejo de Administracién de la entidad controladora indirecta,
FETCOSA:

Presidente Robert Zamora LLanes

Tesorera | Marcela Zamora Teran de Erafia

Secretaria | Maria Josefina Teran de Zamora

En ausencia del presidente, actuard el secretario como representante legal.

Robert Zamora LLanes

A.13  Miembros que conforman el Consejo de Administracién de la entidad controladora indirecta,
LAFISE Group Panam4, INC.:

 Consejo de Administracion
Presidente Robert Zamora LLanes

Tesorero | Enrique Martin Zamora LLanes

Secretario | Marcela Zamora Teran de Erafa

El Representante Legal de la entidad LAFISE Group Panama, Inc. es el presidente y el secretario,
actuando conjunta o individualmente.

. PRINCIPALES DIRECTORES

Robert Zamora LLénes

Enrigue Martin Zamora LLanes

Marcela Zamora Teran de Erafia

Rodrigo Zamora Teran

Los miembros que conforman el Consejo de Administracién y Principales Ejecutivos del emisor se
enumeran mas adelante en el inciso A.16, asi como de las entidades asesoras de la emisién bajo
programa”.
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A.17 Estructura de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A.:

*Como estrategia, el andlisis de crédito para las operaciones de Arrendadora LAFISE sera realizado
por el departamento de Crédito Regional de Grupo LAFISE. Esto permite que los anélisis de cada caso
sean realizados de conformidad con los pardmetros integrales impuestos y compartidos por todas

las sociedades del Grupo LAFISE, lo cual aporta mayor certeza a las calificaciones de riesgo de los
clientes.

La entidad estructuradora de la presente emisién bajo programa es LAFISE Valores, S.A.
A.18 Personal empleado y relaciones laborales

Planilla histérica de Arrendadora LAFISE de Guatemala:

T [ dl

2024 5
2025 4
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l1l. FACTORES DE RIESGO

Las personas naturales o juridicas que decidan realizar inversiones en los pagarés emitidos por Arrendadora LAFISE de
Guatemala, S.A., deben tener conocimiento de los riesgos a los cuales se encuentran expuestos, previo a efectuar la
decisién de inversion. Es responsabilidad de cada inversionista conocer y evaluar los riesgos relacionados a la inversion en
PAGARES LAFISE ARQ3. En términos generales podemos definir al riesgo como la probabilidad de ocurrencia de un evento
o combinacién de eventos que repercuta de forma negativa en las finanzas u operaciones para una organizacion.

En esta seccién se incluyen los factores de riesgo a que se encuentra expuesta la operacién de la entidad Arrendadora
LAFISE de Guatemala, S. A.

Es importante tomar en cuenta que cualquiera de estos riesgos podria tener un efecto material adverso en el desempefio,
condicién financiera, liquidez, resultados de operacién y capacidad de generacién de flujos de efectivo de la Emisora. En
particular, la capacidad de pago de los valores dependerd de la estabilidad de sus ingresos financieros, su acceso continuo
a fuentes de fondeo, y la calidad de su cartera de arrendamientos, factores que han mostrado variaciones en los ultimos
periodos.

La presente seccién no describe la totalidad de los riesgos asociados a una inversién en pagarés, ya que podrian existir
otros riesgos e incertidumbres que actualmente no se conocen o no se consideran relevantes. Los riesgos adicionales que
actualmente no son conocidos o que se consideran inmateriales también podrian perjudicar las operaciones futuras de la
emisora.

Asimismo, antes de decidir si esta inversion es adecuada para sus circunstancias particulares, los posibles inversionistas
deben revisar cuidadosamente los factores de riesgo listados a continuacién, junto con la demds informacién contenida
en este prospecto.

Seguidamente se presenta una tabla a modo de resumen de los riesgos que encontrard descritos a lo largo de
esta seccion:

1. FACTORES DE 1.1. Riesgos relacionados con 1.1.1. Riesgo de andlisis financiero
RIESGO operaciones 1.1.2. Riesgo de bienes objeto de
INHERENTES AL arrendamiento
NEGOCIO 1.1.3. Riesgo de deterioro de los

bienes

1.1.4. Riesgo de liquidezy
refinanciamiento

1.1.5. Riesgo de mercado

1.1.6. Riesgo de baja rentabilidad

estructural
1.2. Riesgos relacionados con 1.2.1. Riesgo de financiamiento
estructura financiera y flujo 1.2.2. Riesgo de apalancamiento
de fondos sustancial

1.2.3. Riesgo de cartera morosa
1.2.4. Riesgo de concentracion de

fondos
1.3. Riesgos relacionados con 1.3.1. Riesgo de oferta y demanda
mercado y competencia 1.3.2. Riesgo de competencia

1.3.3. Riesgo relacionado con
instituciones bancarias

1.3.4. Riesgo relacionado con otras
arrendadoras
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4.5. Riesgo derivado de
relaciones con partes
vinculadas

4.6. Riesgo de dependencia
financiera y reputacional del
grupo empresarial

1. FACTORES DEL RIESGO INHERENTES AL NEGOCIO

1.1. Riesgos relacionados con operaciones

1.1.1.

1.1.2

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

Riesgo de anélisis financiero

El otorgamiento de un arrendamiento esta sujeto a una evaluacién exhaustiva de la documentacién
tanto financiera como legal, asi como cualitativa, que los clientes presentan. Existe un alto riesgo sobre
la falsificacién u omisién de datos por parte del solicitante, por lo que una evaluacién incorrecta o
deficiente de tal informacién podria traer como consecuencia un incremento en los niveles de morosidad
o incluso incumplimiento en los pagos de la renta o pérdida de los bienes arrendados, lo cual puede
repercutir negativamente en la situacion financiera del emisor y podria conllevar al incumplimiento
para el pago con los inversionistas de la presente emisién.

Riesgo de bienes objeto de arrendamiento

El arrendamiento otorgado por Arrendadora LAFISE es una operacion que generalmente se garantiza
con bienes muebles o realizables, los que por su naturaleza dan lugar a ser trasladados facilmente.
Esto presenta un alto riesgo sobre el bien objeto a la garantia sujeta en los contratos y en caso de que el
emisor se vea obligado a recurrir a instancias legales para recuperar los bienes, debido a su fdcil movilidad,
pueden ser objeto de secuestro, desaparicién o hurto, desamparando asi el crédito al que estdn sujetos y
causando un problema directo sobre el capital y los activos del emisor.

Riesgo de deterioro de los bienes

Los bienes objeto de arrendamiento por lo general son susceptibles de dafios, ya sea por el desgaste
causado por su uso, por accidente o por acto mal intencionado. El dafio a los bienes arrendados por
un cliente moroso o con incapacidad de pago puede impedir la recuperacién total o parcial del capital
representado en el mismo bien, lo que conllevaria a una deficiencia en los ingresos del emisor, y, por
consiguiente, a un posible incumplimiento para con los inversionistas de la presente emisién.

Riesgo de liquidez y refinanciamiento

El emisor mantiene una alta dependencia de financiamiento a través de la emisién de pagarés, los
cuales representan la principal fuente de fondeo. Una proporcién significativa de estas obligaciones
corresponde a vencimientos de corto plazo, lo que implica la necesidad constante de
refinanciamiento en el mercado de valores. En escenarios de condiciones adversas en los mercados
financieros, existe el riesgo de que la Emisora pudiera enfrentar dificultades para renovar dichas
obligaciones en términos favorables o incluso para acceder a nuevas fuentes de financiamiento, lo cual
podria afectar su liquidez y capacidad de pago.

Riesgo de mercado

Los bienes objeto de arrendamiento que fuesen devueltos por ejecucién de garantia o término del
contrato y cuya venta o uso implique mercados poco activos, pueden llegar a impedir realizar la venta
de estos o una re-colocacién del arrendamiento, por lo que el emisor pudiera ser afectado en lo
subsecuente en su flujo de efectivo.
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1.3.2.

1.3.3.

1.34.

1.3.5.

La disminucién en los niveles de demanda por los servicios que presta el emisor 0 un incremento en
la oferta de los servicios prestados por la competencia, podrian generar una colocacién maés lenta de
los activos y, por tanto, una rebaja en el nivel de operaciones de la entidad, lo que podria conllevar
incumplimiento en las obligaciones contraidas para con los inversionistas de la presente emisién.
Aunque Arrendadora LAFISE estima que sus bienes objeto de arrendamiento son realizables a través
de un mercado secundario, no puede asegurarse la efectiva realizacién de estos dentro de un plazo
o bien, a un precio favorable.

El Arrendamiento es realizado en la actualidad por sociedades anénimas especializadas en este
negocio. Sin embargo, la informacién que se cuenta de volimenes y montos de estas no estén
disponibles para todos los participantes del mercado, por lo que no se puede determinar el tamafio
del mercado o el nivel de competencia de este.

Riesgo de competencia

En general, la preferencia repentina de los clientes actuales o potenciales del emisor, tanto actuales como
potenciales, por servicios similares ofrecidos por la competencia en lugar de aquellos ofrecidos por
Arrendadora LAFISE, repercutiria negativamente en la situacién financiera del emisor, lo que podria
conllevar el incumplimiento para con los inversionistas de la presente emision.

Riesgo relacionado con instituciones bancarias

La competencia directa de la figura del leasing ofrecida por Arrendadora LAFISE es el crédito con
garantia mobiliaria (prendaria) ofrecido por las entidades bancarias. En general, la oferta crediticia
representada por los bancos podria provocar una disminucién en la demanda del servicio de
arrendamiento debido a que la poblacién estd muy familiarizada con los servicios que ofrecen este
tipo de entidades, tendiendo a identificar a las instituciones bancarias como Unicos entes financieros.
Asimismo, las instituciones bancarias cuentan con ciertas ventajas como fondeo propio de sus
cuentahabientes. Es por esto, entre otras causas, que en épocas de liquidez las instituciones financieras
pueden constituir una amenaza al tener la posibilidad de reducir sus tasas y contar con otros medios de
llegar a los clientes adicionales a los de las arrendadoras independientes.

Riesgo relacionado con otras arrendadoras

A pesar de que el emisor cuenta con mas de una década de trayectoria y consolidacién en el mercado
de arrendamiento, el surgimiento continuo de nuevos competidores genera un impacto directo en
las tasas y en la dindmica de precios. Por lo tanto, no es posible garantizar que la posicidn del emisor
mantenga un crecimiento constante en el futuro. En los Gltimos diez afios han surgido nuevas
entidades que prestan el servicio de arrendamiento, por lo que estas y algunas de las ya existentes
han salido al mercado con estrategias agresivas tales como, tasas y rentas mdas bajas, mayor
flexibilidad en cuanto a renta inicial y a opciones de compra, plazos mas largos, etc. Algunos de los
competidores, actuales o que surjan en un futuro, podrian obtener recursos financieros sustancialmente
mayores, ofrecer una mayor variedad de programas y servicios de los que ofrece el emisor, podrian utilizar
publicidad o estrategias de mercado que alcancen un mayor reconocimiento o aceptacién del mercado,
podrian desarrollar mejores soluciones de seguridad o arreglos de precio mds favorables o introducir
programas y servicios mds innovadores.

Riesgo relacionado con distribuidores de vehiculos o maquinaria pesada

Actualmente el emisor se encuentra realizando alianzas estratégicas con los distribuidores de
vehiculos y maquinaria pesada, por lo que no constituyen una amenaza para Arrendadora LAFISE,
sin embargo, si existe la posibilidad que los distribuidores que proveen el servicio de arrendamiento por
sus propios medios lleguen a constituirse en competencia real, pues, de ser el caso, a medida que la oferta
por parte de dichas entidades aumente, podria generar una baja en el precio al consumidor de forma
significativa.

24







LAFISE

la divisién de informética de Grupo LAFISE, la cual administra sistemas de informacién, bases de
datos y aplicativos en 11 pafses para diferentes negocios del sector financiero, cumpliendo con
estandares internacionales, la aplicacion de Arrendadora LAFISE contiene adaptaciones a la
legislacién y costumbres guatemaltecas en el negocio de arrendamiento, que abre la posibilidad de
las fallas antes mencionadas.

Adicionalmente, el emisor se encuentra expuesto a riesgos globales de ciberseguridad, tales como
accesos no autorizados, ataques informaticos, software malicioso o filtraciéon de bases de datos. Un
evento de esta naturaleza podria comprometer la confidencialidad e integridad de la informacién
financiera y personal de los clientes, interrumpir la continuidad del negocio y generar impactos
econdémicos o reputacionales negativos. Para mitigar esta exposicién, el emisor se apoya en la
infraestructura y los protocolos de seguridad de la informacién corporativos del Grupo, orientados al
monitoreo, deteccién y contencién de amenazas cibernéticas.

1.7. Riesgos relacionados con reclamos judiciales y extrajudiciales
Debido al propio giro del negocio, el emisor esta expuesto a reclamos judiciales y extrajudiciales con
clientes. Arrendadora LAFISE puede verse involucrada en procesos legales en contra de clientes que tengan
problemas para la cancelacién de sus obligaciones. Debido a que el sistema judicial guatemalteco puede
no ser lo suficientemente expedito para resolver, ello podria repercutir negativamente en la situacién
financiera del emisor y en su capacidad de cumplimiento para con los inversionistas de la presente
emision.

Previamente a recurrir a la via judicial Arrendadora LAFISE debe establecer mecanismos de cobro
que contribuyan a la pronta recuperacién del bien o bienes arrendados si el valor del bien es muy
alto o el flujo de las rentas es aun prolongado pudieran afectar el flujo de efectivo a corto plazo, sin
embargo, la posterior colocacién del bien contribuirfa a la estabilizacién de dicho flujo y reducir el
costo de pérdida.

1.8. Riesgo relacionado con proyectos de expansion y crecimiento

Grupo LAFISE cuenta con una amplia trayectoria regional en el desarrollo de operaciones de
arrendamiento financiero y operativo. A nivel local, Arrendadora LAFISE ha consolidado su presencia
operando ininterrumpidamente en Guatemala desde el afio 2015. No cbstante, en su actual etapa
de escalabilidad y expansién de cartera, la emisora se mantiene expuesta a los riesgos inherentes de
la penetracién comercial, la competencia sectorial y las dindmicas particulares del mercado
guatemalteco.

No obstante, el entorno macroeconémico nacional ofrece condiciones favorables derivadas de una
adecuada liquidez en el sistema, tanto en moneda nacional como extranjera. Esta coyuntura facilita
la captacion de fondeo a tasas competitivas, lo que permitird a la emisora optimizar su costo de
capital y dinamizar la colocacién de su cartera de arrendamiento bajo un perfil de riesgo moderado.

Con base en las dindmicas de recuperacién econdmica y aprovechando el sélido posicionamiento de
mas de 25 afios del Grupo LAFISE en Guatemala a través de sus sociedades avalistas, Arrendadora
LAFISE proyecta una evolucion favorable para el periodo 2023-2026. Se estima un crecimiento
promedio anualizado del 12% en la cartera de arrendamiento, y una contraccién estratégica
del 15% en las operaciones de factoraje. En términos de rentabilidad, se proyecta un
incremento promedio anual del 36% en los ingresos financieros.

Este dinamismo sera impulsado sustancialmente por el apalancamiento derivado de las ofertas
publicas de pagarés (en ddlares de los Estados Unidos de América y quetzales), cuyos gastos

financieros asociados contemplan un crecimiento promedio anual del 22%. Como resultado de esta
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La entidad, dentro de sus mecanismos de financiamiento, incluye la obtencién de recursos a corto,
mediano y largo plazo. Las condiciones que eventuaimente puedan darse en el mercado podrian
ocasionar que la situacion de contraposiciones de plazos provocarian un descaice que tendria por
consecuencia la falta de liquidez para cubrir los compromisos que deba cumplir, en el momento de
ocurrir esta situacion.

1.11.  Riesgo de apalancamiento

Arrendadora LAFISE de Guatemala, Sociedad Andnima podria aumentar el apalancamiento de sus
activos, con operaciones de descuento con algun banco local o extranjero y operaciones de reporto
con sus inversiones en titulos, para llevar a cabo sus actividades. De ser el caso, este apalancamiento
podria incrementar el nivel de riesgo incluyendo la posibilidad de pérdidas parciales o incluso totales.
A medida que aumente el apalancamiento, el valor de estas se encuentra sujeta a variaciones mas
grandes. Asimismo, cualquier obligacién obtenida por Arrendadora LAFISE de Guatemala, Sociedad
Anénima podrfa limitar operaciones debido al establecimiento de covenants u otras restricciones
financieras cuyo incumplimiento puede resultar en pérdidas.

1.12.  Riesgo relacionado con covenants

La emisién no contempla resguardos financieros (covenants) que limiten el nivel de endeudamiento
o establezcan indicadores financieros minimos. La ausencia de estos mecanismos podria incrementar
el riesgo para los inversionistas, al no existir restricciones contractuales que obliguen al emisor a mantener
ciertos niveles de desempefio financiero.

2. FACTORES EXTERNOS DE RIESGO

Los factores de riesgo que a continuacién se describen obedecen a situaciones que pueden darse en
el entorno politico, econémico y social que rodea al emisor, por lo cual Arrendadora LAFISE
Guatemala, S.A. no tiene un control directo sobre los mismos.

2.1. Riesgos politicos y sociales

21.1.

2.1.2.

Riesgo pais

Aunque Guatemala recientemente ha mantenido su calificacion de riesgo soberano con perspectivas
positivas y estables por las calificadoras de riesgo internacional Moody's y Standard &Poor’s (Ba1 con
perspectiva estable y BB+ respectivamente), un incremento en el riesgo pais puede tener como efecto la
salida de capitales de Guatemala, lo que podria incrementar el costo de financiamiento de Arrendadora
LAFISE por la colocacién de pagarés en los mercados bursdtiles o en los financiamientos bancarios. Para
que el inversionista sea afectado por este riesgo, este costo deberfa incrementarse
considerablemente, al punto de afectar en forma significativa el flujo de fondos del emisor.

El surgimiento de una situacion politica o social que provoque inestabilidad o recesién econémica a nivel
nacional y que tuviera efectos negativos por un largo periodo de tiempo, provocando diversos tipos de
crisis, podria provocar una baja en el nivel de operaciones, ingresos y rentabilidad del emisor. Asimismo,
dicha situacién podria tener un efecto negativo en cuanto a las fuentes de financiamiento externo del
emisor.

Cambios recientes en la calificacion soberana o en la percepcion de riesgo pais de Guatemala podrian
afectar el acceso a financiamiento externo y el costo de este para el emisor.

Riesgo de una crisis politica en Guatemala

Una crisis politica en Guatemala puede tener muchas implicaciones, debido a la probabilidad del
rompimiento del orden constitucional y juridico. Por lo tanto, la incidencia en la operacién de
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. dependerd del grado de la crisis.
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Asimismo, existen emisiones anteriores y con caracteristicas similares a esta que se encuentran
inscritas y activas por parte de otras arrendadoras financieras y se tiene la certeza de que a la fecha
las mismas no han encontrado problema alguno para su funcionamiento a luz del articulo
mencionado.

2.4. Riesgos relacionados con el sistema de justicia
El sistema de justicia en Guatemala en general es lento y adolece de ciertas deficiencias que pudieran
resultar en la dificultad de tomar nuevamente la posesion de bienes que hayan sido entregados en
arrendamiento y el cliente arrendatario haya incumplido con sus obligaciones de pago o de cuidado
apropiado del bien afectando significativamente el valor de reventa del bien o de colocacién en un
nuevo contrato de arrendamiento.

2.5. Riesgos relacionados con la politica fiscal
Cualquier modificacién a las leyes fiscales que prohiba el registro del arrendamiento financiero bajo
principios de contabilidad generalmente aceptados y estdndares internacionales de registro contable,
pueden afectar en la operativa contable de la entidad. Asimismo, cualquier otra modificacién a las leyes
fiscales que convierta las rentas en gastos no deducibles, puede afectar la demanda del arrendamiento
financiero por parte de los clientes. Siendo evidente que este riesgo afecta el flujo de fondos y depende
significativamente de los cambios en politicas realizadas por el gobierno de turno.

2.6. Riesgos relacionados con aspectos ambientales
Las actividades de Arrendadora LAFISE Guatemala, S.A. no tienen mayor efecto directo en el medio
ambiente. No obstante, la diversidad de clientes de la Arrendadora expone a la misma a que alguno de
sus clientes cometa acciones en contra del medio ambiente con bienes propiedad de la Arrendadora, pero
que estdn en uso por arrendamiento por dicho cliente.

Los contratos de arrendamiento han sido estructurados para cubrir los riesgos de acciones civiles o
penales en contra de la Arrendadora. Sin embargo, permanece el riesgo de acciones en contra de estos
clientes que afecten a los bienes arrendados.

3. FACTORES DE RIESGO ESPECIFICOS DE LOS VALORES

3.1. Riesgo de iliquidez en mercado secundario
Aunque la intencién del emisor es el surgimiento de un mercado secundario de los pagarés de la
presente emisién, dicho mercado secundario puede no desarroflarse o no mantenerse, por lo que los
tenedores de los pagarés podrian no encontrar compradores para sus pagarés impidiéndoles realizar la
venta de estos valores, o llevdndolos a ofrecerlos con precios muy inferiores a los valores de caracteristicas
similares pero que gozan de mayor liquidez. Por lo tanto, no puede asegurarse el desarrollo o la liquidez
del mercado secundario del presente programa de emision.

Los valores de la presente emisién bajo programa pueden variar de precio durante la vigencia del
plazo de estos, razén por la cual un inversionista interesado en vender sus titulos de esta emision
bajo programa puede hacerlo a un precio menor, mayor o igual al que pagé al momento de su
inversion. En el evento de que el precio al cual vende los titulos es menor, esto le significaria una
pérdida de capital.
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muestra el nivel de apalancamiento que Arrendadora LAFISE de Guatemala cuenta en relacién de sus
pasivos contra patrimonio durante los Ultimos 5 periodos:

Razén Pasivo Capital
Arrendadora LAFISE de Guatemala S.A.

Afio | _Total Pasivo Capital contab ndice
2021 Q105,869,426.28 Q12,812,503.54 826.30%
2022
2023 Q145,433,226.13 Q13,987,237.16 1039.76%
2024
2025 Q132,969,209.67 Q15,134,347.93 v 878.59%
Razén de endeudamiento

‘ ~ Arrendadora LAFISE de Guatemala S.A.
Ano sivo ‘ . tal Ac lice
2021 Q105,869,426.28 . Q118,681,929.82 89.20%
2022
2023
2025 Q132,969,209.67 Q148,103,557.60 89.78%

Actualmente los niveles de apalancamiento de Arrendadora LAFISE estdn en los niveles de una
operacién de giro financiero. La capacidad del emisor para hacer frente a los pagos a que se
encuentre sujeta dependerd de sus operaciones presentes y futuras, en lo cual, influyen factores
econdmicos, financieros, competitivos, legislativos, regulatorios y de otros ajenos a su control.

Basado en los niveles de operaciones proyectadas, el emisor estima que sus flujos de efectivo
probablemente seran adecuados y suficientes para cubrir sus deudas actuales. Sin embargo, no
puede asegurar que, efectivamente, generard suficientes flujos de sus operaciones presentes y
futuras para cubrir las deudas, pudiendo afectar negativamente a los tenedores del presente
programa de emisién de pagarés. Adicionalmente, un alto nivel de endeudamiento pudiera llegar a
ser una limitante en el futuro para adquirir financiamiento adicional y, por ende, verse obligado a
afrontar la iliquidez mediante la emisién bajo programa de nuevas series de valores de deuda que
sirvan para renovar otras o para obtener fondos que a su vez paguen valores de deuda vencidos.
Dadas ciertas condiciones macroeconémicas o situaciones especiales del emisor pueden presentarse
escenarios en los que exista dificultad en la captacion de nuevas colocaciones que pudieran incidir
sobre el financiamiento del emisor y el posible pago a tenedores de valores.
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Principales inversiones futuras

Actualmente no se cuenta con inversiones futuras especificas o compromisos en firme a realizar,
Gnicamente el giro del negocio.

C. EMISIONES ANTERIORES

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., conté con dos emisiones bajo programa denominadas
“PAGARES LAFISE AR$1"y "PAGARES LAFISE ARQ1". Dichas emisiones se cotizaron tanto en el mercado
primario como en el secundario.

Las emisiones bajo programa PAGARES LAFISE AR$1 y PAGARES LAFISE ARQ1 fueron autorizadas por
el Consejo de Administracién de la Bolsa el 20 de febrero de 2,015, e inscritas en el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias con fecha 23 de junio de 2,015, bajo el cédigo 01040100602500002
y 01040100602500001 respectivamente. Con un monto autorizado de US$15,000,000.00 y
Q80,000.000.00 respectivamente y un plazo original de 10 afios para ambas emisiones. Con la
reforma a la normativa de BVN que entré en vigor en el afio 2020, el plazo de colocacién de los
programas quedd en 3 afios, venciendo el 13 de enero de 2023.

Las emisiones bajo programa PAGARES LAFISE AR$2 y PAGARES LAFISE ARQ2 fueron autorizadas por
el Consejo de Administraciéon de la Bolsa el 21 de abril de 2,023, e inscritas en el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias con fecha 3 de mayo de 2,023, bajo el cédigo 01040100602500004 y
01040100602500003 respectivamente. Con un monto autorizado de US$15,000,000.00 vy
Q80,000.000.00 respectivamente y un plazo de 3 afios, venciendo el 18 de julio de 2026.

En relacién con las emisiones anteriores, se hace constar que las obligaciones correspondientes a los
programas de emisién denominados PLAFISEQ1 y PLAFISE$1 han sido amortizadas y liquidadas en
su totalidad. Habiendo cumplido a cabalidad con los pagos de capital e intereses frente al publico
inversionista, se ha formalizado exitosamente la cancelacién y el cierre definitivo de ambos
programas ante la Bolsa de Valores Nacional, S.A. y el Registro del Mercado de Valores y Mercancias.

Por otra parte, en lo que respecta a los programas de emisién actualmente en circulacién,
denominados PLAFISEQ2 y PLAFISE$2, con informacién de saldos y vigencias al corte de marzo de
2026, los vencimientos méximos de las series colocadas se encuentran calendarizados de la siguiente
manera: )

Programa PLAFISEQ2: La vigencia maxima de las series colocadas finalizara el 10 de octubre de 2027.

Programa PLAFISE$2: La vigencia maxima de las series colocadas finalizara el 3 de diciembre de 2028.

D.EMISIONES VIGENTES

Las emisiones bajo programa PAGARES LAFISE AR$2 y PAGARES LAFISE ARQ2 fueron autorizadas por
el Consejo de Administraciéon de la Bolsa el 21 de abril de 2,023, e inscritas en el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias con fecha 3 de mayo de 2,023, bajo el cédigo 01040100602500004 y
01040100602500003 respectivamente. Con un monto autorizado de US$15,000,000.00 vy
Q80,000.000.00 respectivamente y un plazo 3 afios para colocar en mercado primario, venciendo el
plazo de colocacién el 18 de julio de 2026.
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IV. CARACTERISTICAS DE LA EMISION BAJO PROGRAMA

A. Caracteristicas de los valores, condiciones y reglas de la emisién bajo programa:

A1

A2

A3

A4

A5

A.6

A7

A.8

Denominacién de la emision bajo programa y Clave de Cotizacién

La emisién bajo programa se denomina “PAGARES LAFISE ARQ3"; siendo la clave de cotizacién
“PLAFISEQ3".

Descripcidn de las resoluciones que dan origen a la emisién bajo programa

La emisi6n bajo programa tuvo origen segun acta nimero 21 de la sesién del 10 de febrero de 2026
de la Asamblea General de Accionistas de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. en la cual se
determinaron cada una de las caracteristicas de la emisién bajo programa.

Cupo global de la emisién bajo programa

La emisién bajo programa es por un monto maximo revolvente de OCHENTA MILLONES DE
QUETZALES (Q.80,000,000.00).

Descripcién del tipo y clase de valor o instrumento

Los valores para emitirse seran titulos de crédito denominados Pagarés, los cuales podran ser
emitidos fisicamente o representados mediante anotaciones en cuenta y, en todo caso, contendran
los requisitos previstos en el Cédigo de Comercio y se regirdn, ademds, por las disposiciones
establecidas en este prospecto y lo dispuesto en la Ley del Mercado de Valores y Mercancias. Los
valores representados mediante anotaciones en cuenta se rigen de conformidad con lo establecido
en la Ley del Mercado de Valores y Mercancias y la normativa interna de Bolsa de Valores Nacional,
S.A.y Central de Valores Nacional, S.A.

Cantidad, importe y miltiplos de los valores emitidos

El nimero de valores a emitir serd indeterminado. Los pagarés que conforman la presente emisién
bajo programa tendran un importe nominal de UN MIL QUETZALES (Q. 1,000.00) y a partir de una
inversion minima de DIEZ MIL QUETZALES (Q. 10,000.00) para las colocaciones en mercado primario,
podréd invertirse en multiplos nominales de UN MIL QUETZALES (Q. 1,000.00). Para mercado
secundario no habra inversién minima, siendo el importe nominal la Gnica limitante.

Los valores correspondientes al presente programa podradn ser agrupados en series que estan
identificadas en forma alfanumérica.

Los pagarés que integren cada una de las distintas series, podran tener diferentes caracteristicas,
pero dentro de cada serie conferiran iguales derechos.

Las series se emitiran hasta por el monto que oportunamente determine el emisor en el respectivo
Aviso de oferta Pdblica (AOP).

Destino de los Fondos

Los fondos provenientes de la presente emisién bajo programa seran utilizados como capital de
trabajo para las operaciones del giro ordinario de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A.

Moneda y monto

La emisién bajo programa serd en moneda nacional, quetzales.

Valor nominal
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A.17  Amortizacién anticipada (por resolucién del emisor), de ser el caso
Los pagarés de la presente emisién bajo programa no podran ser amortizados en forma anticipada
por parte de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., dado lo establecido en el articulo 37 de la Ley
de Bancos y Grupos Financieros, Decreto 19-2002 del Congreso de la Republica.

A.18 Vencimiento anticipado (a solicitud del inversionista) de ser el caso
Los pagarés de la presente emision bajo programa no podrén ser amortizados en forma anticipada
por parte del inversionista, dado lo establecido en el articulo 37 de la Ley de Bancos y Grupos
Financieros, Decreto 19-2002 del Congreso de la Republica.

A.19  Aspectos impositivos generales de los valores
De conformidad con la legislacién vigente, los intereses generados de la inversién estén afectos al
pago del 10% del Impuesto Sobre la Renta (ISR). Es importante que se consulte con un Asesor de
Impuestos respecto de los efectos que los impuestos tienen en el rendimiento de la inversion.,

A.20 Indicacién sobre el Representante de los Inversionistas
La presente emisién bajo programa no cuenta con la figura de Representante de los Inversionistas.

A.21 Denominacién y domicilio de los Agentes Financieros y Colocadores
LAFISE Valores, S. A. fungira como Agente Estructurador, como Agente Colocador y, para el caso de
Redes de Colocacién, como Agente Lider, a cargo de la presente emisién bajo programa. Dicha
entidad se encuentra ubicada en la Avenida la Reforma 7-01, Antigua Embajada de Estados
Unidos, Zona 10, municipio y departamento de Guatemala. Es importante hacer constar que, tal
como se indica a lo largo de este prospecto, LAFISE Valores, S.A. es ademaés accionista controlador
del emisor asi como aval para la presente oferta publica de pagarés.

As{ mismo, el emisor podré designar a cualquier otro Agente de Bolsa miembro de Bolsa de Valores
Nacional, S. A., previa notificacién de tal cambio y haciendo la publicacién de tal evento.

A.22  Entidad depositaria

Central de Valores Nacional, S.A. serd la entidad depositaria a cargo de la entrega de los pagos, por
concepto de capital e intereses de los valores representados mediante anotaciones en cuenta
(electrovalores), siempre que reciba por parte del emisor los fondos correspondientes, por lo tanto,
las obligaciones que incorporen los valores se pagaran a los Agentes encargados de los Registros
Especificos de Anotaciones en Cuenta a través de Central de Valores Nacional, S.A., reiterando que,
para dicho efecto el emisor deberd proveer los fondos necesarios para los respectivos pagos de
capital e intereses, asi como instruir a la Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima a través del
sistema sobre a quiénes corresponden dichos pagos.

Es importante hacer notar que Central de Valores Nacional, S.A., en su calidad de persona obligada
ante la Intendencia de Verificacién Especial, IVE, cuenta con la informacién exigida por dicha entidad
para efectos del control y prevencién del Lavado de Dinero y otros Activos, relativa al emisor de los
valores ofrecidos en el presente prospecto.

A.23  Entidades suscriptoras

Este inciso se refiere a la existencia de Contratos de Suscripcién a que se refiere el articulo 77 de la
Ley del Mercado de Valores y Mercancias, Decreto 34-96 del Congreso de la Republica de Guatemala.
En este sentido, actualmente la presente emisién bajo programa no cuenta con entidades
suscriptoras. Sin embargo, dependiendo de negociaciones especiales, pueden llegarse a acuerdos de
suscripcion total o parcial con algin Agente de Bolsa de una o més series determinadas de pagarés.
Cualquier suscripcién serd acordada por el emisor y debidamente notificada a Bolsa de Valores
Nacional, S.A. y deberdn ser colocados por el suscriptor por el mecanismo requerido por la Bolsa.
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Los valores colocados en subastas posteriores a la formacién de la serie, generaran intereses a partir
de la fecha en que se haga efectiva la primera adquisicion de cualquier titulo-valor de la serie de que
se trate.

El pago de los intereses podra pactarse para cada serie o tramo en forma mensual, trimestral,
semestral, anual o al vencimiento, establecido en los respectivos Avisos de Oferta Publica.
Siguiendo las practicas observadas en los mercados de valores, los cupones representativos de los
intereses que devenguen los Pagarés PLAFISEQ3 se cubrirdn en su totalidad a la fecha de su
vencimiento, independientemente de:

(1) Si la fecha de adquisicién en mercado primario del pagaré respectivo coincide con la fecha de
inicio del plazo del periodo de los intereses; o

(2) Si la fecha de adquisiciéon en mercado primario del pagaré respectivo es posterior a la fecha del
inicio del plazo del perfodo de los intereses.

Por consiguiente, cuando se presente el supuesto descrito en el ndmero “(2)" anterior, para
compensar contra la suma bruta que por concepto de intereses el inversionista tendria que recibir al
vencimiento del periodo respectivo, se procedera de la siguiente manera:
o Alvalor de adquisicién del pagaré (que podra ser a su valor nominal, con prima o descuento)
el inversionista debera afiadir una suma equivalente al cien por ciento (100%) de los
intereses corridos sobre el valor nominal (el “monto a compensar").

La diferencia entre la suma que el inversionista hubiera tenido derecho a recibir al vencimiento del
periodo de intereses, menos el importe del “monto a compensar”, serd el total de los intereses
efectivamente devengados y percibidos por el inversionista. El Impuesto Sobre la Renta por Rentas
de Capital que, en el caso de ser beneficiario afecto deba retenerse, se calculard, por tanto, teniendo
como base imponible dicha diferencia. Por consiguiente, el importe que recibira el inversionista al
vencimiento del perfodo de intereses esta conformado por el “monto a compensar” mas los intereses
después de impuesto que le corresponden al inversionista.

El “monto a compensar” no constituye un ingreso o renta gravable para el emisor ni un gasto
deducible para el inversionista, sino que consiste en el procedimiento financiero/contable para saldar
los intereses, cuyo importe corresponde pagar al inversionista.

Para ilustrar lo anterior se muestra el siguiente diagrama, que ilustra el total del importe que recibird
a la fecha de vencimiento del periodo de intereses del pagaré, en donde:

o El drea A ilustra el "monto a compensar” que el inversionista ha pagado al adquirir en
mercado primario el pagaré y que al vencer el plazo del periodo de intereses el emisor le
devuelve

¢ EldreaBrepresenta el monto de retencién que, por concepto de los intereses efectivamente
devengados, el inversionista debe tributar como Impuesto Sobre la Renta por Rentas de
Capital '

o El &rea Cmuestra el monto de intereses netos que el inversionista recibird como ingreso

Por lo tanto, al vencimiento del periodo de intereses, el inversionista recibe el monto del area A més
el monto del area C.
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Frecuencia de pago Mensual Mensual

Incerésarecir | Q11000000 | 0230,000.00

Nota: Tomar en cuenta que pueden existir costos de custodia y administracién de los valores,
si aplicare.

B.3.6 Plazo en el que se pueden reclamar los intereses y el reembolso del capital
Los inversionistas podran reclamar el pago de los intereses y del capital en las fechas establecidas en
los respectivos Avisos de Oferta Publica para cada una de las series.

El pago se efectuara el dia o dia habil siguiente del plazo al que se haya sujetado la frecuencia de
pago de los intereses o al vencimiento si fuera el caso, de acuerdo con lo que conste en los registros
correspondientes.

Los PAGARES LAFISE ARQ3 vencidos dejarén de devengar intereses a partir de la fecha fijada para su
pago. Asimismo, los intereses devengados que no hayan sido cobrados no generardn nuevos
intereses.

B.3.7 Subordinacion de la emisién bajo el programa respecto a otras deudas
A la fecha de emision de este prospecto, los derechos de los inversionistas no estan subordinados a
otras obligaciones contraidas previamente por el emisor, por lo cual todos los inversionistas tendran
los mismos derechos que cualquier otro acreedor. Sin embargo, es importante tomar en cuenta el
riesgo denominado “Covenants” que se encuentra en la pagina 35 de este prospecto.

B.3.8 Calificaciéon de Riesgo
El emisor ha contratado a Pacific Credit Rating Guatemala, S. A., como calificadora de riesgos inscrita
en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias.

En virtud de tal disposicion, se adjunta a este prospecto el Informe de Calificacién respectiva mas
reciente, documento emitido por Pacific Credit Rating Guatemala, S. A,, entidad inscrita en el Registro
del Mercado de Valores y Mercancias, otorgando al emisor una calificacién a largo plazo: GTBBB y
corto plazo: GT3, ambas con perspectiva estable, con datos auditados al 31 de diciembre de 2024,

A continuacién, se presenta las Ultimas 3 calificaciones otorgada por dicha entidad:

o _ perspectiva
2021 Estable
2022

2023 Estable
2024

Para efectos de la calificacién, es importante tomar en cuenta los siguientes aspectos:

e Las calificaciones en escala nacional son una medida de calidad crediticia de las entidades
relativa a la calificacién del “mejor” riesgo crediticio de un pais. Por lo tanto, las calificaciones
nacionales no son comparables internacionalmente. La calificaciéon otorgada es una opinién
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Procedimientos y criterios en caso de sobre-adjudicacién de series
Las potenciales series para ofertar mediante subasta holandesa podran contemplar la posibilidad de
sobre-adjudicacién. Para tal efecto, dicha posibilidad de sobre-adjudicacién quedaré sujeta tanto a
las normas generales para las subastas holandesas vigentes en BVN, como por las condiciones
especificas a que el emisor haga referencia en el respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP).

Colocacién y contrato de suscripcién de valores
De ser el caso, la formacién de Redes de Colocacién que sea informada mediante los respectivos
Avisos de Oferta Pdblica deberd sujetarse a cualquiera de las modalidades de participacion de
Agentes a que hace referencia el Normativo de Subasta Holandesa correspondiente.

La colocacién de la presente emisién bajo programa no esta sujeta a algiin Contrato de Suscripcién
de Valores; sin embargo, dependiendo de negociaciones especiales, puede llegarse a acuerdos de
suscripcién total o parcial con algtn Agente de Bolsa de una o més series o tramos determinados de
pagarés. Cualquier suscripcién serd acordada por el emisor.

Modalidades de pago
Los pagos de capital e intereses de los pagarés seradn ejecutados por el o los Agentes Consignatarios
a través de Central de Valores Nacional, S.A., siempre que hayan sido recibidos por parte del emisor,
quien deberd proveer los fondos necesarios para ello, asi como instruir a la Central de Valores
Nacional, Sociedad Anénima a través del sistema a quienes corresponden dichos pagos.

El importe de los intereses y pagos por concepto de redencién de los pagarés que los tenedores no
reciban, en los perfodos correspondientes o al vencimiento por cualquier hecho imputable a ellos
serd conservado por el Agente Consignatario, sin causar interés a partir de la fecha que se sefial6
para su cobro y hasta el término de su prescripcion.

Condiciones de la emisién bajo programa

LEGISLACION Y TRIBUNALES COMPETENTES:
La presente emision bajo programa PAGARES LAFISE ARQ3 se rige bajo la legislacién vigente de la
Republica de Guatemala, en caso de suscitarse algtn litigio, el mismo se resolvera baJo la
competencia de los tribunales de la ciudad de Guatemala.

REVOLVENCIA:
El monto maximo para emitir en cualquier momento, dentro del plazo aprobado de tres afios para
su colocacién en mercado primario, dependerd de la cantidad de valores en circulacién en ese
momento, por lo que se podra tener revolvencia.

SUSCRIPCION:

No existe acuerdo de suscripcién total o parcial de la emisién bajo programa con algin Agente de
Bolsa.

FECHA DE VENCIMIENTO DE LA OFERTA
El plazo de vigencia del programa de emisidn para la colocaciéon de valores en mercado primario es
de 3 afios contados a partir de la inscripcién de la oferta pUblica en el Registro del Mercado de Valores
y Mercancias, venciendo por tanto el xxxxde xxxx de 2029. El plazo para negociacién en mercado
secundario abarcard la vigencia de los valores que se emitan.

Modalidad de colocacion
La colocacion en mercado primario de la presente emisién bajo programa seré realizada por LAFISE
Valores, S.A. como Agente Colocador, en caso de actuar exclusivamente y como Agente Lider en caso
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V. INFORMACION FINANCIERA

A.Estados Financieros Auditados
Adjunto al presente prospecto, se incluyen los estados financieros auditados por la firma Klynveld
Peat Marwick Goerdeler, S.A. una sociedad anénima miembro de la organizacién mundial de KPMG
de firmas miembros independientes afiliadas a KPMG International Limited (“KPMG International),
con opinidn de un auditor externo por los siguientes perfodos:

e Al 31 dediciembre de 2023
e Al 31 de diciembre de 2024
o Al 31 dediciembre de 2025

B. Contingencias

A la fecha Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no cuenta con algin pasivo contingente o reparo
fiscal.

C. Opinién del Auditor Externo
Junto a los Estados Financieros Auditados, se adjunta la opinién de los auditores de la firma Klynveld
Peat Marwick Goerdeler, S.A., Miembro de KPMG.

D.Estados Financieros Internos
Debido a que los ultimos Estados Financieros Auditados fueron emitidos a diciembre 2025, se
incluyen al presente prospecto los estados financieros internos, certificados por el contador y
suscritos por el representante legal del siguiente periodo:

e Marzo 2026

E. Situacién fiscal
Arrendadora LAFISE se encuentra al dia con los procesos fiscales, por lo tanto, no se tiene
conocimiento de alguna contingencia o incumplimiento de este.

F. Perspectivas
Se adjuntan en este prospecto proyecciones financieras para los siguientes cinco afios, las cuales han
sido preparadas bajo supuestos que el emisor considera prudentes y en ningln momento
constituyen aseveracion en firme, garantia del resultado o rendimientos que se puedan generar en
un futuro.

G.Informacién sobre el Auditor Externo
La firma contratada para realizar los Informes de Auditoria Externa es Klynveld Peat Marwick
Goerdeler, S.A., una sociedad andnima miembro de la red afiliada a KPMG International Cooperative
("KPMG International”). Tiene sus oficinas en la 7°. Avenida 5-10 zona 4, Centro Financiero, Torre |,
Nivel 16, en la Ciudad de Guatemala. Teléfono PBX: (502) 2334-2628, Fax: (502) 2331-5477, e- mail:
g-fmkpmg@kpme.com.

H.indices Financieros

Se adjuntan a este prospecto los indices financieros para los periodos correspondientes a los afios
2021, 2022, 2023, 2024 y 2025

I. Informacién de Sociedades donde se tiene Inversiéon
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VI. INFORMACION DE DIVULGACION ESPECIAL

A. Casos especiales de divulgacién de informacién

A1 Cuadro de Antigiiedad de la mora
Mora de los periodos terminados:

Q 3,436,197.68
202
2023
202
2025

Q 7.492,704.34

Q 11,332,593.50

A2 Descripcién de la Mora Contagiada
Mora de los periodos terminados:

Mora Contagiada

Q 2,296,650.81

2022 |
2023 Q 2,296,650.81
2024 |
2025 Q 2,367,734.89
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Tal como ha sido sefialado a lo largo del este prospecto, LAFISE Valores, S.A. es también el Agente
estructurador, colocador y pagador de esta emisidn, ademas de ser el accionista controlador del
emisor. Sobre esto se han sefialado anteriormente el conflicto de interés y sus riesgos asociados.

B. Consideraciones
El emisor avalado de forma conjunta para efectos de la presente oferta publica, por las dos entidades
indicadas, las cuales cuentan con solidez, prestigio y presencia en el mercado guatemalteco, como
casa de cambio y agente de bolsa, respectivamente. A diciembre 2025 los activos totales de ambas
entidades avalistas ascendieron a Q.101,619,881 y su patrimonio a Q.50,746,720.

C. Informacién Financiera
CA1 Estados Financieros Auditados
Adjunto al presente prospecto, se incluyen los estados financieros auditados por la firma Klynveld
Peat Marwick Goerdeler, S.A. de las sociedades avalistas, LAFISE Valores, S. A. y LAFISE Guatemala, S.
A.

o Al 31 de diciembre de 2025
c.2 Estados Financieros Internos
Debido a que los Gltimos Estados Financieros Auditados de las sociedades avalistas, LAFISE Valores,
S. A. y LAFISE Guatemala, S. A. fueron emitidos con datos a diciembre 2025, se incluyen al presente
prospecto los estados financieros internos, certificados por el contador y suscritos por el

representante legal del siguiente periodo:

e Marzo 2026
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IX. RESPONSABILIDADES

El representante legal de Arrendadora LAFISE de Guatemala, Sociedad Anénima certifica: Que los datos contenidos
en el presente Prospecto son conformes con los registros correspondientes y con la informacién disponible a la
fecha; también declara que no hay omisiones que incidan en la integridad de la informacién contenida y que la

emisién bajo programa continda sin infringir las disposiciones, reglamentos o leyes de la Reptiblica de Guatemala
que fueren aplicables.

Robgrto Antonio Soldrzano Contreras
Gefente General y Representante Legal
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